Amorville

Perguntas a Terracap — 26 fev. 2018

Lotes Venda Direta

Quantos lotes ja tem contratos assinados?

Resp.: Contratos de Venda direta — 81

Contratos de Concesséo de Uso com Opcao de Compra para lotes nao
situados em APC — 0 (zero)

Quantos lotes estdo com pendencias documentais?
Resp.: 119 propostas.

Quantos lotes ja tiveram seus contratos encaminhados ao cartorio?
Resp.: 200 contratos.

Quantos lotes ja foram escriturados?

Resp.: cerca de 81 escrituras foram lavradas/escrituradas. ATERRACAP
nao acompanha passo a passo escrituracdo dos lotes. Essa informacao
mais precisa precisaria ser demandada a ANOREG (Associacdo dos
Cartorios).

Os compradores que tiveram seus lotes notificados no DODF precisam
procurar a TERRACAP ou aguardam serem contatados?

Resp.: Nao ha necessidade desses compradores procurarem a Terracap,
pois assim que haja a liberacdo para venda de outros lotes, iremos
informar por varios meios, site da empresa, contato com o Condominio,
etc. Lembramos que nos proximos dias, até a semana que vem,
estaremos publicando o segundo edital de venda de lotes no Condominio
Ville de Montagne. Esse edital ja ira contemplar agueles lotes que néo
sairam no primeiro edital e que ndo tem nenhuma restricdo para serem
vendidos.

E possivel haver informacdes a Amorville antes da Terracap anunciar
algum edital de INABILITACAO, de forma que possamos promover acoes
junto aos moradores para que cumpram a entrega da documentacéo
faltante e ou pendencias verificadas?

Resp.: Ressaltamos que essas informacdes sao confidenciais de cada
morador. Nao temos nenhuma intencéo de estabelecer um prazo imediato
de fechamento desses processos, declarando a “inabilitacdo” daqueles
casos que nao cumpriram toda documentacdo. Faremos uma andlise em
conjunto com a Comissao de Julgamento, no sentido de verificar de que
forma o Condominio pode auxiliar nesse processo.



7. E possivel alterar a escolha da tabela, PRICE ou SAC, antes de assinar

o controle de operacdes, mesmo ja tendo feito uma opg¢éo quando do
cadastramento inicial?
Resp.: Sim. O interessado tera o prazo de dez dias, contados a partir da
data de publicacdo dos habilitados até a assinatura do controle
operacional, solicitar, por meio de REQUERIMENTO a alteracdo da
proposta de compra ja feita. Ver fluxograma abaixo que esta disponivel
no site da TERRACAP:

FLUXOGRAMA — VENDA DIRETA/CONCESSAO DE USO E HOMOLOGACAO
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8. No caso de lotes que estdo (supostamente) em area de venda direta e
ainda néo houve sua insercdo em algum edital postado no DODF, como
0 proprietario deve proceder?
Resp.: Conforme ja explicitado na resposta da questdo n° 5, esses
moradores devem aguardar os proximos editais de venda que seréao
informados pelos meios de comunicacdo mencionados.

9. Proprietarios que ndo conseguem comprovantes de renda suficiente para
0 enquadramento no edital, como devem proceder?
Resp.: Lembramos que ndo detectamos nenhum caso até o presente que
nao conseguiram comprovar renda suficiente para fazer jus ao
financiamento. Estamos analisando caso a caso com o intuito de buscar
alternativas de solucéo para que possamos viabilizar a venda dos lotes.

10. O prazo de 350 dias para fazer uso direto do desconto de 25 %comeca
a contar a partir da assinatura de seu contrato ou da emisséo do
EDITAL?
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12.

Resp.: O prazo sera contado a partir da data da assinatura da proposta
de compra conforme paragrafo terceiro, art 19, Res. CONAD 246/2017.

Res.CONAD 246/2017

Paragrafo Terceiro - Fara jus a desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o saldo
devedor o adquirente de imével objeto de Reurb-E, contemplado nesta Resolugéo, que,
no prazo de até 350 (trezentos e cinquenta) dias contados da data da assinatura da
proposta de compra, optar pela quitacao do imével.

O desconto ocorrera sobre o valor inicial do lote ou sobre o saldo
corrigido?

Resp.: A correcao do saldo devedor se da conforme art 20 e 21 e
respectivos paragrafos e incisos, conforme Resolugcdo CONAD 246/2017.

Res.CONAD 246/2017

IX - DO CALCULO DO SALDO DEVEDOR

Art. 20. Considerar-se-acomo saldodevedorinicialaparcelar, ovalor ofertado emreais,
deduzidoovalordaentrada, quandoforocaso,consignadonapropostadecompra.

Art. 21. Sobre o saldo devedor incidirdo:
Paragrafo Primeiro. Juros, a partir da data daassinaturada propostade compra, de 0,4 %
(zero virgula quatro por cento) ao més;

Paragrafo Segundo. Observado o disposto no paragrafo anterior, a atualizacdo monetéria
ocorrer da seguinte forma:

l.para os financiamentos com periodicidade inferior a 12 (doze) meses, contados a partir
da data daapresentagdo da proposta, ndo incidird atualizagdo monetaria;

IIl.para os financiamentos com periodicidade igual ou superior a 12 (doze) e inferior a 36
(trinta e seis) meses, contados a partir da data da apresentacéo da proposta, incidira
atualizacdomonetariaanual, sendoqueoindiceaserutilizado paraaatualizacdo domés
vigente serd o de 2 (dois) meses anteriores, corrigindo-se o valor da prestagao, a partir
da data da apresentac&o da proposta, de acordo com a variagao relativa do indice
Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo (IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variacdo Pro-Rata Tempore Die. Na hip6tese
de extin¢do desteindicador, sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E
(IBGE) e IPC(FIPE);

lll. paraos financiamentos com periodicidade igual ou superior a 36 (trinta e seis) meses,
contados a partir da data da apresentacéo da proposta, incidira atualizacdo monetéria
mensal, na forma descrita na alinea anterior.

E Possivel contratar seguro de vida junto a TERRACAP guando
formalizar o financiamento, ou mesmo depois de formalizado?

Resp.: Até o presente ndo vislumbramos essa possibilidade devido a
legislacdo que rege a Terracap. Isso ndo impede que aqueles moradores
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1)

2)

3)

4)

interessados em contrair um Seguro de Vida podem fazé-lo
individualmente.

Houve alguma negociacdo e ou entrega de informacao por parte da
TERRACAP aos bancos interessados em disponibilizar financiamento
para aquisicdo dos lotes e 0 consequente pagamento a vista a
TERRACAP?

Resp.: A area financeira da Terracap fez contato com alguns bancos
nesse sentido (Caixa Econémica Federal, Bradesco, Banco do Brasil) e
apos as tratativas somente o Banco do Brasil demonstrou interesse em
financiar.

L otes em Area de Parcelamento Condicionado —
APC

Qual a recomendacédo aos proprietarios de lotes em APC que j& tiveram
seu imovel citado em editais no DODF?

Resp.: Nao entendemos a pergunta, mas € importante destacar que
houve em alguns casos de lotes que constavam no site da Terracap, mas
no Edital que foi publicado no DODF, esses lotes ndo sairam. Isso ocorreu
porque foram identificados problemas/ajustes nesses lotes que fizeram
com que eles ainda ndo fossem disponibilizados para venda.

Qual a recomendacéo aos proprietarios de lotes em APC que ainda nao
tiveram seu imovel citado em editais no DODF?

Resp.: Aguardar nos proximos editais, pois a medida que formos sanando
as pendéncias, os lotes serdo colocados a venda.

Quantos proprietarios de lote em APC ja foram chamados para assinar o
Controle de Operacdes?
Resp.: Nenhum.

Quais o0s passos apos estas assinaturas?
Resp.: O fluxograma mostrando o0 passo a passo esta no site da Terracap:
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FLUXOGRAMA DA ESCRITURAGAO
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Havera assinatura de contrato respaldado a cobranca da taxa de uso do
solo para lotes da APC?

Resp.: Sera assinado Contrato de Concessdao de Uso com Opcao de
Compra conforme item. 13 do Edital de Convocacgao para Venda Direta
N° 01/2017 — Ville de Montagne.

13. Nos casos em que for necessario fazer adequacdes no projeto de parcelamento,
remembramento e/ou desmembramento do lote, bem como para os *lotes descritos no
Tdpico“B” do Capitulo I, deverao ser firmados contrato de concessao de uso comopgao
decompra, nosmesmosmoldesdaescritura, contendo clausulade obrigacéode assinar
aescrituradefinitiva, assim que oimpedimento parasualavraturasejaafastado.

* Lotes em APC

Quantos proprietarios de lotes em APC ja efetuaram pagamento de taxa
de uso do solo?
Resp.: Nenhum.

Estudo Ambiental — IBRAM

Esta correta a informacéo de que o IBRHAM devolveu a primeiraanalise
do estudo ao Ministério Publico dentro do prazo previsto em fevereiro de
20187

Resp.: Sim. A Informacdo Técnica SEI-GDF n.° 2/2018 -
IBRAM/SULAM/COINF/GERPAS/NUPDM foi concluida em 02/02/2018 e
enviada ao Ministério Publico.



2. O Ministério Publico j& notificou a TERRACAP?
Resp.: Nao.

3. A TERRACAP ja solicitou junto a empresa contratada a complementacao
das informacbes?
Resp.: Sim. A Informacé&o Técnica foi recebida na area responsavel no dia
28/02/2018 e enviada para a empresa no dia 02/03/2018.

4. Procede a informacao de que ja foram apontados cerca de 40 lotes com
restricbes e que irdo necessitar de analise mais detalhada?
Resp.: O estudo ndo estabelece quais lotes sdo considerados inaptos e
sim a area considerada inapta. Ap0s a aprovacdo do IBRAM o projeto
urbanistico sera ajustado, conforme os dados do estudo de risco,
identificando assim os lotes considerados inaptos.

5. EXxiste prazo para a Terracap ( e empresas contratada) complementarem
as informacdes e devolverem ao MP e ou IBRHAM?
Resp.: A reunido técnica com a empresa contratada, para definir
metodologia e prazos, serd realizada no dia 08/03/2018, quando
definiremos um cronograma o mais enxuto possivel de conclusdo das
respostas ao IBRAM, de forma a podermos elucidar todos os pontos e nao
termos novas fases de questionamentos.

PROCESSO DE EMISSAO DE CARTA DE HABITE-SE E
RESPONSABILIDADES DOS ENVOLVIDOS — PROPRIETARIOS
TERRACAP e ou GDF

1. De quem passa a ser a responsabilidade com infraestrutura urbana
(pavimentacédo das vias, calgcadas, redes de drenagem pluvial, redes de
esgoto) nas areas comuns no interior do condominio, a partir da
regularizacao?

Resp.: Inicialmente a Terracap como empreendedora ir4 contratar as
obras de infraestrutura complementares, para num prazo maximo de 04
anos conclui-las.

Apds essa complementagdo, a responsabilidade de manutencdo da
infraestrutura béasica sera de responsabilidade do GDF, através das
empresas responsaveis (CEB, CAESB, NOVACAP e SLU).

2. Existe alguma negociacdo da TERRACAP junto a outros 6rgaos doGDF,
como SEGETH e Regides Administrativas para modificar o atual modelo
de emissao de Carta Habite- se?

Resp.: Essa questdo ja foi levantada e havera discussfes técnicas no
sentido de avaliar possiveis alteracdes, ressaltando que o 0Orgéo
responsavel por conduzir essa questdo é a SEGETH.



3. A qual Regido Administrativa — RA o Condominio Ville de Montagne
pertencera?
Resp.: Atualmente a area do Condominio Ville de Montagne pertence a
Administracdo do Paranoa.

4. O processo de regularizacéo e solicitagcdo da Carta Habite-se ja pode ser
apresentado junto as RA, independentemente de o proprietario ja ter sua
escritura do terreno?

Resp.: Um dos requisitos para dar entrada no processo de obtencao da
Carta de Habite-se é a apresentacao da escritura publica do lote, mas
recomendamos aosmoradores que consultem a Administracdo Regional.

5. Quem esta em area de venda direta e tem obra de reforma em andamento
ja pode solicitar licenca e ou alvara de constru¢cdo, mesmo nao tendo a
escritura do terreno?

Resp.: Enquanto ndo concluir o processo de compra e obter a escritura,
esses moradores ndo podem solicitar a licenga ou o alvara de construcao,
mas orientamos que cada interessado procure a Administracdo Regional.

6. Quem estd em area de parcelamento condicionado-APC e tem obra de
reforma em andamento, jA pode solicitar licenca e ou alvara de
construcdo, mesmo nao tendo a escritura de lote?

Resp.: Logicamente que nao.

7. Como existem alguns pontos bastante sensiveis, do ponto de vista de
aguas pluviais, a quem a Amorville deve solicitar as obras de ajuste e ou
ampliacdo/construcao destas redes e dissipadores?

Resp.: Enquanto ndo concluimos o processo de complementacdo das
infraestruturas, toda tratativa devera ser feita com a Terracap.

8. Existe solucao a curto prazo, prevista pela TERRACAP (uma vez que nos
informa ser a legitima proprietaria da &rea denominada Ville 11) em relagéo
as questdes das pluviais?

Resp.: Estamos analisando essa questdo para definirmos o
encaminhamento correto e técnico para solu¢do dos problemas.

9. Existe alguma novidade em relagcdo a manutencéo da portaria e demais
muros de divisa do condominio?
Resp.: Essa questdo esta sendo tratada na SEGETH, que na ultima
reunido do CONPLAN apresentou o encaminhamento dessa discusséao e
definicdo da questéao.

10.Obras em andamento e ou se forem iniciadas, sem a obtencdo dos
respectivos alvaras, ja sofrerdo acéo fiscalizatoria da AGEFIZ?
Resp.: Provavelmente poderédo sofrer acao de fiscalizacdo da AGEFIZ,
mas independente disso € importante que cada morador faca qualquer
reforma ja baseado nas normas vigentes, com aprovacao da
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Administracdo Regional, o que podera ocorrer apds a celebracdo da
escritura publica.

No caso de mudancas na legislacdo que visem facilitar o processo de
obtencao da Carta Habite-se sera possivel a participacdo da AMORVILLE
na construcdo de nova NGB para o Setor?

Resp.: Naquilo que a Terracap puder sugerir e recomendar a SEGETH a
participacdo da AMORVILLE no processo, nds o faremos. Entendemos
que ndo haverd qualquer problema de participagdo das entidades dos
moradores nesse processo.



